COMUNE DI PONTE DI PIAVE
Provincia di Treviso ay

AL
ol

CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA

Codice: IC 1224124 [ Data: 24/03/2010

tra
UniCredit Leasing S.p.A. con sede sociale in Bofogna, via Rivani § e sede direzionale
generale in Milano, Viale Bianca Maria n. 4 — Stato Halia - capitale sociale Euro
410.131.062,00, numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Bologna e Godice Fiscale
03848050015, partita IVA n. 04170380374 - appartenente al Gruppo Bancaric UniCredit,
Albo dei Gruppi Bancari n. 3135.1, iscrilta allAlbo Generale Intermediari Finanziari U.L.C. n.
17153 e al’Albo Speciale Intermediari Finanziari n. 19318, rappresentata in qualita di
procuratore speciale rep. N. 529226 racc. n. 79521 da Alessandro Damian nato a Vicenza il
10/05/1969, Cod. Fisc. DMNLSNGYE10L840P, domiciliato per la carica presso la sede
legale, quale unico Soggetto Finanziatore;
(di seguito: il "Concedente” o anche “Soggetto Finanziatore")
e

Comune di Ponte di Piave — Piazza Garibaidi 1 - 31047 Ponte di Piave (TV) C.F.
80011510262 p. IVA n. 00595560269, rappresentato da CELLA MAURIZIO nato a Oderzo il
05.02.1985, Cod. Fisc. CLL MRZ 55B05 FO99W, domiciliaio per la carica presso il
Comune, il quale interviene in qualitd di Responsabile del Settore Lavori Pubblici,
manutenzioni, nominato con decrefo del Sindaco n. 2 in data 28.01.2010, ed in esecuzione
della determinazione de! Responsabile delPUfficio Tecnico n. 206 in data 10.11.2009;
(di seguito: I'"Utilizzatore” o anche “Stazione Appaltante” o anche “SA")

{congiuntamente le “Parti”)

premesso
che la Stazione Appaltante ha bandito una gara ad evidenza pubblica avente per oggetto:

APPALTO PER LA LOCAZIONE FINANZIARIA IMMOBILIARE IN COSTRUENDO DEL
NUOVO PALAZZETTO DELLO SPORT - CIG n. 0248251F30 (in seguito, per brevita,
“Appalto”).

nellambito della quale & risullato aggiudicatario con deliberazione n. 93 del 07/09/2009, il

raggruppamento costituito ira:

EDILVI S.p.A. con sede in Villorba (TV), via Roma
n.164, capitale sociale Euro 1.700.000,00 i.v., iscritta
ggggsg?e giﬁ%gag':.go al Registro delle Imprese di Treviso al n.163378,.
’ codice fiscale n.01699250260 e pardita WA n.
- 01699250260 o
Soggetto Mandante , : X ) .
Cranadore - owero | ST Letsing SpA. o cotos ko
Societa di leasing | Concedente p

Con atto del notaio Pasquale Santo Mauro Piazza Alde Moro 3 Villorba {TV) rep. 142052 e
raccolta 21167 dei 06/11/2008
Tutto cid premesso le partl convengono e stapulano quanto segue ________
1. - Le premesse formano pare integrante e soslanziale della presente scriftura,
concorrendo a formare la vincolante volonta delle Parti.
2. — Le Parti confermanc I'impegno ad adempiere a tuite le obbligazioni previste negli atti di
gara al sensi delfart. 160 bis — comma 3 del D. Lgs 163/08 e s.m.i., Il soggetto finanziatore
e il soggeito realizzalore sono responsabili ciascuno in relazione della specifica
obbligazione assunta.
3. — Le Paiti, vista la necessitd di dare seguito alla formalizzazione delfAppalio
sottoscrivono il presente contratto di leasing (di seguito: it "Contratto”).
4. — P’opera in oggetto verra realizzata sull'area di proprieta del Comune di Ponte di Piave
che sara concessa in diritto di superficie con atio successivo e cosi censita:
in Comune di Ponte di Piave
foglio 13 mapp. 118 (particella da frazionare) confina con sirada ferrovia — impiantt sporiivi e
a sud con area parrocchiale
SEZIONE I: CONDIZIONI PARTICOLARI
Receplsce te condizioni particolari degli atti delia Gara in premessa e fanno parte integrante
del presente contratio anche se non materialmente allegate

AAAAAAAAAAAAAAA SEZIONE | PUNTO 1: DATI DELL’OPERAZIONE DI LOCAZIONE FINANZIARIA
Condizioni economiche e relativi parametri di aggiudicazione

Durata del

contratto di . . - .

locazione 20 anni, 40 rate semestrali posticipate, riscatto eure 25.000,00
finanziaria (feasing) |
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J
totale importo a base d'asta dei lavori al
netto degli oneri per la sicurezza (soggetii a | Visasa 2.450.456,09
ribasso) - in euro VA esclusa
ribasso offerte sulfimporto a base di gara
lavori soggetto a ribasso - in % Ro 5,280 %
importo di offerta dei lavori soggetti a ribasso f
- in euro IVA esclusa Vio 2.320.826,96 -

Vio= Vibasta X (100 - R)/100 é
totale importo oneri sicurezza sui lavori at
sensi L. 81/2008 e s.m.i. (non soggetti a Visic 50.000,00
ribasso) - in euro IVA esclusa _ e
totale importo di offerta dei lavori - in euro
IVA esclusa Vi 2.370.826,96 \3
VL= Vio + Visic R
importo a base d'asta delle spese tecniche
(progeltazione esecutiva) posti in gara] Vpobasta 55.000,00
(soggette a ribasso) - in euro IVA esclusa
ribasso offerto sullimporto a base di gara R 0%
spese lecniche soggette a ribasso - in % pro o
importo di offerta delle spese tecniche
soggelte a ribasso - in euro IVA esclusa Viro 55.000,00
Voo = Vo basta X {100 — Rpro)/100
SOMME A DISPOSIZIONE DELLA
AMMINISTRAZIONE {SA)
acquisizione aree o immobili — diritto di
sugerf e Vonaup e
importo stimato delle somme a dlSpOSlz:one
della SA delle spese tecniche in gara - In Vsapro 135.740,00
euro IVA esclusa
importo stimato delle somme a disposizione
deﬁa SA delle forniture - in euro IVApesc!usa Vsars 10000000
;mprewsh Vs aime 3.107,11
incentivo interno di cui allarticolo 92, comma
4 del DLgs. n. 163/2006 e s.m.. Veai 17.503,19
importo stimato altre somme varie a Y :
disposizione della SA - in euro IVA esclusa SAv
Totale defle somme a disposizione della el
stazione appaltante - IVA esclusa Vsa 256:35030 ¢ 4 SUATTORDIC/E2
Totale importo del beni in fase di offerta - 1007976 A0A0IE BRI
in euro IVA esclusa Vbenti-o 2.682,177,26 8%3} 3§§ 60372010 1B 48:
Vbenia = Vi + Visic + Vpro + Vsa o HERTY Cg]“'u -~ D1081331527
extracanone: valore dell'anticipe da versare v, o
nelle modalita previste negli atti di gara - in | ¥ o%cwon 200.000,00
euro VA esclusa ° R
valore dell'opzione di riscatto - in euro IVA .
esclusa - Viiee 25.000,00
Numero di canoni semestraii posticipati N 39
tasso di riferimento in % IRS a 10 anni al
verbale di decorrenza dei canoni - ai soli fini T 3680 %
delia valutazione dell'offerta 'IRS & stato IRS-0 ’ °

fissato in e o o
Spread (in %) offerto per il calcolo del
canone leasing fisso e invariabile per futta la Se 2,590 %

. durata dell'operazione leasing - in %
Tasso del'operazione leasing in fase di
offerta per la determinazione del canone Tr.. Tro 6,270 %
=Trsot Sc-in%
valore del canone ai fini dell'offerta - in euro
IVA esclusa Co 1 1 1_'496'41
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Vhent-o = Vextracanone = Viise X (1% Tro /2x100) =0 : Tro

CO - - X e,
1 - {1+ Teo £2x100) 2 x 100
Imporic complessive delloperazione leasing offerto- in V,
euro VA esclusa; op leasing-o
. Vop-easings = Co X Ne + Vextracanone + Viise
Spread {(in %) su base eurihor sei mesi divisore 360 s 2200 %
offerto per il calcolo degli oneri di prelocazione Opel- in % 0-prel , b

Rideterminazione del valore dei beni da concedere in locazione finanziaria e
] Corrispettivi =~

Al momento della sottoscrizione del verbale di consegna a favore delt'Utilizzatore di quanto
previsto in appalto, verra determinato il valore dei beni (Vien) $u cui calcolare il canone,
applicando i parametri di aggiudicazione.
ONERI DI PREFINANZIAMENTO DELLA LOCAZIONE
FINANZIARIA: gli interessi di prefinanziamento saranno
calcolati dalla data di autorizzazione al pagamento
soltoscritta dalla SA alla data di decorrenza dei canoni
leasing (che coincidera con la data di approvazione del
verbale di consegna a favore della SA dell'opera e di quanto Opratoc
previsio in appalto), sulla base euribor sei mesi divisore 360,
pi lo spread di prelocazione offerte So.pre in sede di gara.
Tale onere andra ad incrementare il valore dei beni Vieni sU
cui calcolare il canone secondo | parametri di
aggiudicazione.

SOMME A DISPOSIZIONE DELLA AMMINISTRAZIONE

(SA) spese effetiivamente autorizzate dalla Stazione Vsa

Appaltante

varianti autorlzzate dalla Stazione Appaltante Vyar

Prezzo di cessione del diritto di superrc:e Vsup 0,00
If valore capltale su cui applicare la formula di calcolo del

canone é il seguente Voeni = Vsup + VLo + Visic * Vpro * Vsa Vbeni

+ Vvar + Opres

tasso di riferimento in % IRS a 10 anni al momento del
verbale di consegna a favore della SA dellopera e di quanto Tirs
previsto in appalto, ovvero decorrenza dei canoni:

Tasso dell'operazione leasing al momento de! verbale di
consegna a favore della SA dell opera e di quanto previsto in Tr
appalto, ovvero decorrenza dei canoni: Ty = Tirs + 8¢

Valore del cancne in euro IVA esclusa fisso e invariabile per tutta Ia durata deif'operazione
leasing al momento del verbale di consegna a favore della SA dellopera e di quanto
previsto in appalto, cvvero decorrenza dei canoni:

c Vhent - Vexlracanone - Viase X {1+ Teo /2x100) 0 X Tr
| 1- (1+ T, 12x100) 2100

Importo complessivo dell'operazione leasing al momento del
verbale di consegna a favore delta SA dell'opera e di quanto !

previsto in appalio, ovvero decorrenza dei canoni — IVA Vop1easing

esclusa: Vopreasing = G X Ne + Votacanone * Viise _ i
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SEZIONE | PUNTO 2: PATTUIZIONI SPECIALI

¥ L'IVA, atermine di legge,

v Escluso quanto espressamente previsto negli oneri a carico del Concedente,
sono a carico dell'Utilizzatore tutte le spese, imposte e tasse nonché
qualsiasi onere o fributo, diretto o indireito, anche di cui le parti al momento
non abbiano la possibifitd di quantificare Fammontare o prevedere
l'esistenza, inerenti ¢ conseguenti, anche in futuro, sia alla conclusione,
esecuzione o riscluzione del Contratto di Leasing sia all'acquisto, alla
proprietd o alluso dei Beni; ovverc a carico del concedente rimangono le
spese della registrazione dell'atto.

Oneri v Gli oneri di prelocazione sui pagamenti autorizzati dalfUtilizzatore;
a ¥ Le varianti autorizzate dalla dal'Utilizzatore;

€anco : v || pagamento dei canoni periodici cosi come su indicati al punto 1;
lzjgzg‘; o ¥ |l pagamento del diritto di acquisto ovvero riscatto;

v La manutenzione ordinaria e straordinaria che verra eseguita direttamente o
tramite ditte specializzate per tutta fa durata del leasing;

Spese v Gli oneri i ivi f
‘contratiuall neri assacuratl\(l ad avvenuta consegna gello pera a favore
imp oste e ' delfUtilizzatore. | beni oggetto qel contratto di leasing finanziario saranno
tasse garaniiti dalle polizze assicurative daifa.slazmne‘ appaltante ad avvenuto
Commissio l?oltaudo delle opere. In pgrticorare ('iettl contratti dovranno prevedere tra
ﬁni per Valtro la coperfura assicurativa Incendio, furlo, e RCT/O.

‘operazioni L'imrmobile & esente ICI.

;e servizi

Accesson v Tutte le spese derivanti ai fini della presentazione dell'offerta;

v Spese derivanti dalla stipula def contratto leasing (marche da bollo, notarili o
altre inerenti alfa forma pubblica o privata a scelta dell'Utilizzatore,
registrazione};

v Spese derivanti dalla costituzione del diritto di superficie {marche da bollo,

Oneri notarili o altre inerenti alla forma pubblica o privata a scelta dellUtilizzatore,

a registrazione);

carico . ¥  Conferimento di mandato con rappresentanza all'Utilizzatore ai fini della

Conce stipula del contratto dei lavori con il soggetto esecutore,

dente | ¥ Pagamento delle somme autorizzate dal’Utilizzatore al fini della realizzazione
e completamento dell'opera e di quanto previsto in appalto in base al punto 1
s indicato;

v Ai fini del raggiungimento dell'obiettive posto a base del presente appalto,
alla bisogna e a richiesta dell'Utilizzatore, il Concedente nominerd un proprio
rappresentante in possesso dei requisiti professionali necessari;

Garantire il pacifice godimento dell'opera alfUtilizzatore.

Successivamente alla stipula de! confratio di leasing FUtilizzatore dovra costituire a favore
del Concedente un diritte di superficie sulf'area ove verra realizzata 'opera, valutato in Euro
0.= della durata di anni 25 e comunque durerd fino a quando la stazione appaltante non
abbia esercitato il riscatto totale dellimmobile a fine della locazicne finanziaria per espressa
previsione contrattuale. Nel caso di riscatto anticipato dellimmobile il diritto di superficie si
Diritto di | estinguera per accessione (art. 934 ¢.¢.). Il Contratto di Cessione delfarea sara softoposto
super- alta condizione risolutiva che il Contratto di Leasing si risolva o si sciolga o perda efficacia
ficie anticipatamente, rispelto alla scadenza confratiuaimente stabilita, per cause diverse
dall'esercizio del disitto di riscaito.
E' fatto divieto al Concedente di costifuire ipoteche, senvit, pesi efo privilegi o comungue
iscrizioni pregiudizievoli sul'area oggetto di cessione del diritto di superficie. Tale divieto
dovrd essere esplicitamente previsto nel contratto di cessione dellarea ai fini della
trascrizione e dell'opponibilita del medesimo ad eventuali terzi,
Condi-
zione
sospensi | I Confrafto di Leasing sara soltoposto alla condizione sospensiva legata alla stipula, da
va del parte dell'Utilizzatore, del Contratio di Cessione dellarea e, pertanto, non acquisira efficacia
Contrat- | fino a quando I'Utilizzatore non sottoscrivera il predetio Contratto di Cessione dell'area.
to di :
leasthg :
Finanzia : Il Concedente, con la softoscrizione del Contratto di Leasing, assume obbligo, nei confronti
mento dell'Utilizzatore, ad effettuare il pagamento delle fatture che il soggetto esecutore emettera,
del nei confronti del Concedente stesso, nei termini e con e modalita indicati nel disciplinare di
Lavori gara.
Paga- Resta inteso che Pobbligo del Concedente consisterd esclusivamente nel provvedere al
mento al | pagamento, a favore del soggetto esecutore, degli importi risultanti dalle autorizzazioni
soggetto | dell'Utilizzatore, restando a carico delliMilizzatore ogni responsability per femissione det
esecuto- | certificati di pagamento, degli acconti e delle rate di saldo.
re L'Utilizzatore non & responsabile di eventuali ritardi net pagamento delle rate di acconte o
saldo dopo fa spedizione dell'autorizzazione al pagamento al Concedente,
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Corri-
spettive
del
Leasing

_indicato nella SEZIONE | al punto 1 del presente Coniratto

L'Utilizzatore dovra versare al Concedente il corrispettivo globale della locazione finanziaria,
che verra corrisposto in via frazionata mediante un certo numerc di canonj, it fufte come

la locazione finanziaria decorrera dalla data del verbale di
presa in consegna det beni a favore delfUtilizzatore — la
Decorrenza dei canoni di | consegna dei beni pofrd avvenire anche a lotti funzionali
leasing: concordati tra le Parii - detlo verbale dovrd essere sottoscrilto
dall'Utilizzatore e dal Soggelto Esecutore e per presa visione
dal Goncedente.

Tulti i corrispettivi della locazione finanziaria sono fissi ed
Variabilita dei canoni: invariabili a partire dalla decorrenza dei canoni e per tutta la
durata del Leasing

_canoni

Modatita
di paga-
mento
dei

Canoni semestrall posticipati con pagamento alla scadenza, da corrispondere a mezzo di
bonifico permanente sul conto corrente IBAN 1T63P0322601604000005174877 Unicredit
Banca di Impresa agenzia 6720 Milano Cordusio

Interessi
di mora

in caso di ritardato pagamento def canone di Leasing da parte dellUtilizzatore, decorreranno
sulle rate del canone scadute e non saldate nei termini di cui al precedente comma, dal
giome delta scadenza e fino alfeffeltive salde di quanto dovuto, interessi di mora pari
all'euribor sei mesi divisore 360, pill lo spread di prelocazione offerto Sopret In sede di gara,
maggiorato di un punto percentuale.

Diritto di
opzione
(riscatto)

Riscatio
antici-
pato del-
ta opera
oggetto
del
contratto

Alla scadenza del Contratto I'Utilizzatore potrad procedere allacquisto finale dei Beni per il
prezzo di eure 25.000,00, maggiorato delle imposte narmali e di quelle eventuali successive,
a condizione di aver tempestivamente esercitato il diritto di opzione facendone espressa
richiesta scritta mediante leitera raccomandata con avviso di ricevimento che dovra
pervenire al Concedente almeno quindici giorni prima della scadenza medesima. La
mancata comunicazione nei termini previsti di cui al punto precedente equivale ad
accetltazione tacita dell'opzione

La facoltd di acquisto finale di cui sopra pofra essere esercitata soltanto a condizione che
siano state adempiute tulte le obbligazioni assunte con il Contratto e previo il pagamento di
tutte le somme ancora dovute al Concedente.

| Beni saranno trasferiti all'Utilizzatore nello stato di faito in cui si troveranno, senza alcuna
garanzia per vizi palesi ed occuiti; ovwiamente il Concedente sara esonerato da qualsiasi
obbligo relativo alfa consegna.

Qualora 'Utilizzatore non esercitasse I'opzione di acquiste o cormungue non provvedesse al
pagamento del relative prezzo e di quant'altro ancora dovuto al Concedente entro la
scadenza della locazione finanziaria, sard tenuto restituire | Beni entro & non oltre la
scadenza della locazione.

L'alte di compravendita delllmmobile {ove necessario} sara stipulafo, dinanzi a notaio o
segretario comunale scelfo dalla parle pil diligente, entro venti giorni da! ricevimento, da
parte det Concedente, della letiera raccomandata con awviso di ricevimento di cui al
precedente comma i} del presente ardicolo, contro il contestuale pagamento del prezzo
indicato nefle condizioni particolari nonché di tutti i relativi accessori, spese, imposte e
tasse; la parte pil diligente dovrd comunicare all'alfra parte il nome del notaio nonché la
data e il luogo della stipula; in caso di ritardo nella stipulazione delfaito notarile di
compravendita per fatto imputabile al Concedente, 'Utilizzatore avra diritto di proseguire nel
godimento dell’'immobile, di agire in giudizio per ottenere una sentenza che tenga luogo
delf'atto notarile di compravendita e di chiedere il risarcimento degli eventuali danni; in caso
di ritardo nella stipulazione delfatto notarile di compravendita per fatto imputabile
allUtitizzatore, questi sard tenuto a corrispondere, sul prezzo di acquisto, gl interessi
convenzionali di mora; il Concedente polra inoltre richiedere all'Utilizzatore un'indennita di
occupazione di importo corrispondente al ratec del canone di locazione finanziaria
commisurato al periodo del ritardo, fatto salvo il risarcimento dell'eventuale maggior danno;
il ritardo non potra in ogni caso superare i nove mesi successivi alla scadenza del Contratto.

Resta in facoltd dell'Utilizzatore di procedere, durante il periodo contratfuale di locazione
finanziaria, tragscorsi 10 anni, al riscatto anticipato attraverso il versamento di somme che
comporteranno lfa riduzione del debito resikiuo anche in pill momenti, attraverso una
comunicazione scritta, da effetiuarsi aimeno 20 giomi prima del versamento delf'importo.

L'esercizio di tale facoltd comportera la rimodulazione del canoni rimanenti, sulla restante ¢

quota residua, come segue:
I'attivazione della facolia di versamento di somme parziali o di estinzione anticipata totale a
comporterd a carico delfUtilizzatore un evenfuale indennizzo da corrispondere al
Concedente, pari alla differenza {se positiva) — attualizzata alla data di estinzicne utilizzando
i fattori di sconto applicabili alle singole scadenze - fra:
a) gli impori riproporzionati in refazione alla quota di debito, delle rate residue dei piano di
ammortamento, al netto della parte della quota inferesse derivante dallapplicazione dello
spread sul debito residuo per ogni singola scadenza;
b) gli importi delle rate di un teorico piano di ammortamento avente:

1. il medesimo importo residuo in linea capitale;

2. la stessa durata residua de! finanziamsnto al momento delt'estinzione anticipata;

3. la stessa tipologia di rimborso di cui al piano di ammortamento;
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4. la stessa periodicita di pagamento degli interessi;

5. uno sviluppo sulla base di un fasso di reimpiego, pari all'interest Rate Swap (IRS)
‘denaro’ con durata corrispondente alla durata finanziaria residua equivalente del
finanziamento.

La curva dei fattori di sconte verra calcolata, sia ai fini della determinazione del tasso di
reimpiego sia ai fini dell'attualizzazione dei differenziali, ulilizzando i tassi IRS 'denaro’
pubblicati sulla pagina TTST1 del circuito Reuters alle ore 11.00 de! secondo giorno
lavorativo antecedente la data di estinzione. La costruzione della curva avverrd con il
metedo tecnico-finanziario denominato ‘Bootstrapping', mentre la tipologia di interpolazione
utilizzata sara la 'Cubica’,

Nel caso di estinzione anticipata parziale, l'importo minimo consentito sard pari almene
all'lammontare di bna annualita.

Recesso

Fermmo restando {utto quanto previsto al precedente articolo, il Concedente espressamente
rinuncia, ora per allora, alla facoltd di chiedere la risoluzione anticipata del Contratto per
ogni inadempienza dell'Utilizzatore che si verificasse a partire dalla consegna dei Beni;
conseguentemente, qualora ['Utilizzatore si rendesse inadempiente ad una o pil
obbligazioni derivanti dal Coniratto, sempre fermo restando {utto quanto previsto al
precedente articolo, il Concedente avea la sola facoltd di agire in giudizio per ottenere che
I'Utilizzatore adempia e, ottenuto un provvedimento, potra agire anche in via esecutiva,

Per quanto occorrere possa, si precisa che in nessun caso il Concedente o I'Utilizzatore
potranno recedere dal Contratto

Godi-
mento
della
Stazione
Appaltan
te e
facolta
del
Finan-

ziatore

il Concedente garantisce all'Utilizzatore, per tutta la durata del leasing, il pacifico godimento
dell'opera realizzata e delle sue pertinenze, contro eventuall molestie arrecate da terzi che
pretendeno di avere diritti sull'opera stessa,

I} Concedente garantisce allUlilizzatore Fusufruibilita e il godimento delfopera anche quale
luogo produttive di energia. In paricolare, il Concedente si obbliga, per tutta la durata del
contratto di feasing, a consentire allUtilizzatore, tramife soggelti incaricati della gestione
tecnologica dell'immobile, I'accesso allo stesso.

Destina-
zione
degli
Immobili

L'Utilizzatore avra diritte di godere degli Immobili per lo svolgimento delle proprie attivita, nel
limiti consentiti dalla legge, dalla loro destinazione, dai regolamentt locali e dalle disposizioni
in materia di lavoro @ di igiene.

Gli Immobili dovranno essere utitizzati dall'Utilizzatore con la diligenza det buon padre di
famiglia, in modo normale e atto a mantenetli sempre in buono state di manutenzione,
nonché senza arrecare danno o molestia a terzi. L’'Utilizzatore si impegna ad osservare
scrupolosamente ogni disposizione relativa alla custodia ed alfuso degli Immobili, alla tulela
dei suoli, a tutte le norme di legge e regolamenti locali in materia di lavoro, antinfortunistica,
igiene ed antinquinamento; a rispettare la legislazione nazionale e comunitaria in materia di
protezione dell'ambiente nonché ogni disposizione dell'Autoritd Giudiziaria o della Pubblica
Amministrazione anche in refazione alla specifica attivith svolta negli immobili.

L'Utilizzatore dovra muniesi di ogni necessaria licenza ed autorizzazione sia per Yuso degli
Imimobili sia per lo svolgimento della sua atfivitd ed in tale contesto effefluera, a proprie
spese, tutti | lavori eventualmente necessari, mantevando il Concedente da tutte le eventual
responsabilita al riguardo,

Ad ogni buon conto le parti si danno reciprocamente atto di ben conoscere la destinazione
dell'opera. Resta comungque ferma la facolta dell'Utilizzatore, nelfambito delle proprie attivita
istituzionali, di destinare Yopera, per sopravvenuti motivi di pubblico interesse, ad altre
funzioni.

Rischi
Manleva
e ftutela
del
Finan-
ziatore

In caso di vizi degli Immobili o dei Lavori, fermo obbligo dell'Utilizzatore di provvedere
comunque al pagamento dei canoni di leasing ed accessori e di {ufti glf importi dowuti al
Concedente in forza del Contratto di Leasing, 'Utilizzatore avra azione diretta nei confronti
del scggetto esecutore. L'Utilizzatore si obbliga ad informare it Concedente di ogni iniziativa
in tal senso.

L'Utilizzatore, nella sua qualitd di custode, sard responsabile per ogni e qualsiasi danno
causato all'opera ¢ provocato dall'opera ¢ dal suo uso a persone e beni, anche di terzi,
L'Utilizzatore pertanto si obbliga a manlevare e tenere indenne il Concedente dalle pretese
che i terzi dovessero avanzare in relazione ai danni derivanti dall'usc dell'opera.

Azioni a
tutela
della
proprieta
dell'O-
pera

per la salvaguardia dei diritti, azioni e ragioni inerenti a

L'Utlizzatore, dafla data di presa in consegna deli'opera, si impegna a coltivare, a proprie
cura e spese, ogni iniziativa, anche in sede processuale, per tutelare, nei confronti di
qualsiasi terzo, diritti e ragioni relativi all'opera o alla sua utilizzazione, restando sin da ora
fegittimata ad agire.

Di ogni attivita svolta dovra tenere informato it Concedente.

Resta inteso che saranno a carico dell'Utilizzalore gli oneri e le spese, anche processuali,
'opera oggelto dol Leasing.
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Custodia
deli'Ope
ra e
Manuy-
tenzione
Ordina-
ria e
Straordi
naria
Utenze

L'Utilizzatore si impegna a custodite Fopera con la diligenza del buon padre di famiglia.
Essa, inoltre, dovrd provveders, a proprie cure e spese, a tutti gli interventi di ordinaria e
straordinaria manutenzione all'adeguarmento degli Immobili alle normative di volta in volta
vigenti, esonerando il Concedente e da ogni responsabilita al riguardo.

Le spese di utenza, acqua, luce, fognatura, ecc., saranno in ogni caso a completo carico
dell' Utilizzatore che sard autorizzata a fare intestare, a proprio nome o a nome di eventuali
istituzioni terze utilizzatrici finali dell'opera, tutti i contratti di fornitura & di utenza refativi agli
Immebifi, dandone contestuale comunicazione scritta al Concedente ¢, di conseguenza, a
chiedere, a propria cura, onete e spese, i relalivi allacciamenti.

Eventuali proventi derivanti dalla gestione degli impianti di produzione di energia presenti
nell'opera competono in via esclusiva alfUtilizzatore.

Faranno infine carico allUtilizzatore, che dovia tenere indenne e soltevato il Concedente,
ogni spesa ed enere contributivo attinente agli Immobiti e al loro uso.

Madifi-
che,
Addizio-
ni e
Miglicrie

L'Utitizzatore ha il diritto di eseguire innovaziont o trasformazioni degli Iimmobili, anche su
richiesta delle Autorita Competenti, necessari o opportuni per lo svolgimente della propria
atlivitd, senza If praventivo consenso del Concedente, purché tali modifiche non alterine la
struttura portante del fabbricato. Ciascuna modifica dovra essere eseguita regolarmente nal
pieno rispetto delle disposizieni legistative in materia e dopo aver oftenuto le prescritie
autorizzazioni, le relative spese saranno interamente a carico dell’Utilizzatore e il
Concedente non sara tenuto a corrispondere alcun compenso o indennita.

Al termine del Leasing e qualora I'Utilizzalore non abbia esercitato Fopzione di riscatto, if
Finanziatore non potrd chiedere la rimessa in pristino. Tutte le eventuali migliorie ed
addizioni apportate dali'Utilizzatore saranno acquisite dal Concedente senza alcuna
corresponsione di indennizzi anche se vi sia stato consenso del Concedente stesso.

gﬁ{mzm
8/12s2
L6
)

Esclusio
ne della
risolue-

zione in
caso di
inadem-
pimento
delPUti-

lizzatore

Il Concedente rinuncia alla facolta di chiedere la risoluzione del Contratto di Leasing per
inadempimento dell’Utilizzatore a partire dalla presa in consegna, da parte di quest'uitima,
degli Immobili compieti dei Lavori realizzati.

In caso di inadempimento dell'Utilizzatore, il Concedente potra soltanto agire, anche in via
giudiziale, per oltenere che I'Utilizzatore adempia alle proprie prestazioni derivantl dal
Confralto di Leasing e potrd, quindi, agire anche in via esecutiva per il pagamento dei
canoni dovuti.

Condi-
zione
risolutiva
del
Contrat-
to di
Leasing

L'Utilizzatore avra la facolta di chiedere la risoluzione del contratio di leasing nel caso di
concordato preventivo, di fallimento, atti di sequestro o di pignoramento a carico det
Concedente.

In tutte le ipotesi di riscluzione del Contratto di Leasing il Concedente perdera il diritto di
superficie sull'area nonché il diritte di proprietd sui Lavori realizzali e, per [ effetto, non potra
vantare aleun diritto sughi stessi.

In tultl i casi in cui nel Contratto si fa riferimento ad un indennizzo spettante al Concedente
lindennizzo deve essere quantificato come la somma di tutii i canoni non ancora scaduti
alla data della risoluzione det Contratto e del prezzo di eventuale acquisto finale altualizzati
al tasso di offerto in gara..

Esso sl intendera dovuto al Concedente con valuta pari alla data di risoluzione def contratto:
conseguentemente, in caso di mancalo rispetto di tale valuta, il Concedente avra diritto
anche agli interessi convenzional df mora, calcotatt a partire dalla data medesima.

Risolu-
zione

del
contratto
dei

lavori in
durante
la fase
cosfrut-
tiva

in tutfi i casi di risoluzione del contratto d’appalto dei lavori da parte dell'Utilizzatore per
colpa del soggelto esecutore e nef casi previsti dal medesimo contraito dei lavori, il
Concedente polra sostituire il soggetto esecutore, previo assenso dell'Utilizzatore, con alire
soggetlo avente i requisiti e caratteristiche richieste dall'appalto.

.Condi-

it Concedente conferisce all’Utllizzatore if mandato con rappresentanza ai sensi dell'art. 4
delle CONDIZIONI GENERALI &l fine I'Utilizzatore possa stipulare con il soggetto Esecutore
it contratto d'appalte per la realizzazione dell'opera.

In particolare il contratlo di appalto dovra trasferire esclusivamente, in capo al Soggetto
Esecutore le seguenti obbligazioni:
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T La consegna di quanto previsto in esecuzione e di altro quanto

zioni previsto in appalto sard effettuata direttamente dal Soggetto
partico- Esecutore, coslituitc dagli operatori economici indicati in
lari che premessa, e si considerera avvenuta dalla data di sottoscrizione
'Utiliz- dell'apposito verbale di presa in consegna del beni a favore
zatore del'Utilizzatore soitoscrifto dallo stesse¢ e dal Soggetto
trasferira Esecutore, nonché, per presa visione dal Concedente. Fino al
esclusi- momento in cui non sard sottoscritto l'apposito verbale di presa
vamente in consegna dei beni a favore delfUtilizzatore, ogni rischio
in capo | Manleve relative | relativo ai Beni medesimi e, pilt in generale, ogni responsabilita
al all'esecuzione dei Benj derivante dagli alli di gara e dal contratto di appaito restera in
Sogget- capo esclusivamente al Soggetto Esecutore.

to ese- In caso di vizi dei Beni (immobili o quanio altro previsto in
cutore appalto), fermo Fobbligo della Stazione Appaltante di provvedere

comungque al pagamente dei canoni di leasing, e di tulti gli
importi dovuti al Soggetto Finanziatore in forza del Confratto, la
Stazione Appallante avrd azione diretta nef confronti del
Soggetto Esecutore.

La Stazione Appaltante si obbliga ad informare if Soggetto
;_Finanziatore di ogni iniziativa in tal senso.

Le eventuali penali applicate dalla Stazione Appaltante sono

Penalii

esclusivamente in capo al Soggetio Esecutore

Gli oneri della sicurezza per 'esecuzione delt'appalto sono in
Sicurezza capo al Soggetto Esecutore ai sensi della L. 626/1994 e

L L812008e s mi

Tulte e polazze assicurative previste nellappalto a carico

dell'aggiudicatario rimangeno in capo al Soggetio Esecutore,

oneri comprasi. In particolare, oltre alle polizze previste in fase
Polizze assicurative : di esecuzione, la polizze assicurative per rischi di progettazione
relative  all'esecuzione | ai sensi dell'art. 111 del Dlgs. 163/2006 e s.m.i. e le polizze
dei Beni assicurative per rischi di esecuzione ai sensi dell'art. 129 del

DLgs.163/2006 e s.m.i. ¢ allre eventuali previste negli afti di

gara sono con oneri e responsabilita in capo, esclusivamente, al

Sogyetlo Esecutore

Richiesta e atti dovuli a carico del Soggetto Esecutore ai sensi
Subappalto dellart. 118 del DLgs. 163/2006 & s.m.1.
Tempi di consegna dei | Responsabilita e oneri esclusivamente in capo al Soggetto

beni Esecutore.

verbate di presa in consegna dei beni a favore delfUtilizzatore -
Acceltazione dei Beni detto verbale dovra essere softoscritto dalf'Utilizzatore e dal
Soggetto Esecutore e per presa visione dal Concedente.

SEZIONE | PUNTO 3: DESCRIZIONE DEI BENI

Pos. |  cod descrizione ' - Importo IVA esclusa
1 Progettazione esecutiva 7 VediSEZIONE |

PUNTO 1: DATI

2 Quanto altro previsto nellappalto (vedi . DELL'OPERAZIONE
somme a disposizione) Di LOCAZIONE
FINANZIARIA

Luogo Ponte di Piave, Data 24/03/2010 i :
iCredi Il Comune di Ponte di Piave ﬂungé'ﬂg - ;J
Utilizzatore gs%gcgg

8

g‘/& Mo«m"t o

/ Maurizio Cella nato a Oderzo it
£ Alessandro Damian nato a Vicenza il 10/05/1969, 05.02.1855, Cod. Fise. CLL
Cod. Fisc. DMNLSNG9ETQL840P in qualitd di MRZ 55B05 F998W in qualita

procuratore speclale di Responsabile del Servizio
Lavori Pubblici, Manutenzioni
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__SEZIONE 1l: CONDIZIONI GENERA

L

1) Presupposti e definizioni
i) Il Concedente, ovvero it Soggetto Finanziatore, & un intermediario finanziario iscritto nell'Elenco
Generale di cui all'articolo 106 e nelfElenco Speciale di cui alfarticolo 107 del Decreto Legisiativo 4
settembre 1993, n. 385 e, pertanto, pud svolgere esclusivamente attivita finanziaria; in paricolare, il
Concedente svolge prevalentemente altivith di locazione finanziaria (feasing), ossia mette a
disposizione dei propri clienti, che ne assumone tutti i rischi, beni mobili 0 Immoebili acquistati o fatti
costruire su loro scelta e indicazione, verso un corrispettivo dovute a scadenze pericdiche e
determinato in relazione al valore dei beni, alla durata del contratto e ad alti elementi di caratiere
finanziario, con facoltd del cllente di divenime proprietario alla scadenza del contratto, corrispondendo
un importo determinate o determinabile.

i) L'Utilizzatore, owvero la Stazione Appaltante, volendo acquisire la disponibilitd dei beni di cui
SEZIONE 1 CONDIZIONI PARTICOLARI - PUNTO 3 DESCRIZIONE DEI BENI (di seguite anche
"Benl”), ha bandito una gara ad evidenza pubblica nellambito della quale & risultato aggiudicatario il
raggruppamento costituito tra il Concedente ed it Soggetto Esecutore come specificato in premessa.

ili} i Concedente, sulla base di quanto precede, nonché della situazione patrimoniale del'Utilizzatore,
quale dal medesimo rappresentata, ha deliberato di stipulare il presente contratto di locazione
finanziaria {d'ora innanzi i} "Contratto®) e di conferire all'Utitizzatore mandato con rappresentanza
affinché ponga in essere, in nome e per conto di esso Concedente, fulte le allivita giuridiche e materiali
necessari per la realizzazione di quanto previsto in appalto.

2} Oggaetto del Contratto

i} Il Concedente e FUtifizzatore, si danno reciprocamente atto che Fassetto giuridico del rapporto, quale
sisultante dalle pattuizioni che seguono, deriva esclusivamente dalla valutazione degli specifici interessi
di clascuna delle parti nell'ambito del rapporio stesso e che, in particolare, tale assetto & coerente con il
ruolo di mero intermediaric finanziario che compete al Concedente ed altresl con la necessita
dellUtilizzatore di gestire direttamente Talivitd, giuridica e materiale, necessaria per la
realizzazionefacquisizione dei  Beni, in modo che questi rispondano pienamente alle sue esigenze
espresse dall'appalte.

ii) I Concedente mettera a dispesizione dellUtilizzatore i mezzi economici necessari per la
realizzazione dei Beni, ovvero limmobile, le forniture e [ servizi previsti in appalto e indicati nella
SEZIONE | PUNTO 3 BESCRIZIONE DE| BENL, affinché una volta ultimati possanc essere concessi in
locazione finanziaria all'Utilizzatore stesso.

iii} Il Concedente concede in locazione finanziaria alfUtilizzatore, che accefta per sé e per i suoi
sucecessori od aventl causa a qualsiasi fitolo, in via solidale tra loro, i beni di cui al comma i),

iv) 1 Beni diverranno di esclusiva proprietd de! Concedente; sut Beni, FUtilizzatore, non potrd vantare
altri diritti che quelli derivanti dal Contratto.

v} L'Ulilizzatore & pertanto pienamente consapevole del suo obbligo di rimborsare e di remunerare in
ogni caso al Concedente il capitale che questi impieghera nell'acquisto dei Beni e in genere quanto
previsto dal Contratto.

vi) It Concedente garantisce all'Utilizzatore, a partire dalla decorrenza del Contratto e per tutta la durata
dello stesso, il pacifico godimento dei Beni conirc eventuali molestie arrecate da terzi che
pretendessero di avere diritti sui Bent medesimi.

vii} Conseguentemente, allo scopo di rendere equilibrato il rapporto, allUtilizzatore sono cedute e
trasferite tutte le garanzie, le pretese e le azioni spettanti al Concedente nei confronti det Soggetto
Esecutore (appaliatori, subappaltatori, fornitori e ferzi in genere).

viii) Con la solloscrizione del presente contralto, le Parti intendono ribadire e meglio specificare i
rispeltivi obblighi, precisande che in caso di dubbio interpretativo o contrasto tra quanto indicato nelia
SEZIONE NI CONDIZIONI GENERAL! e nella SEZIONE I: CONDIZIONI PARTICOLARI, prevarrd
quanto previsto in quest'ultlima in dercoa alle condizioni generali.

3} Diritto di superficie

i} Al fine di realizzare gli obiettivi previsti dall'appalto FUtilizzatore costituira a favore del Concedenta un
diritto di superficle alle condizioni economiche espresse nella SEZIONE | CONDIZIONI
PARTICOLARL.

ii) 1 diritto di superficie dovrd prevedere esplicitamente che, a seguito dell'esercizio delfopzione di
riscatto ed al pagamento del relativo prezzo, di tutti i canoni di leasing e ogni altre corrispettivo dovuto al
Concedente, si intenderd estinto a tulli gli effetti di legge; il diritto di superficie sara sottoposto alla
condizione risolutiva che il Contratto si risolva o si sciolga o perda efficacia anticipatamente, rispetto
alla scadenza contrattualmente stabilita, per cause diverse dall'esercizio del diritto di riscatto.

iii} E fatto divieto al Concedente di costituire ipoteche, servitll, pesi efo privilegi o comunque iscrizioni
pregiudizievoli sull'area oggetto di cessione del diritto di superficie,

4) Mandato con rappresentanza

i) Tenuto conto di quante sopra, il Concedente conferisce all'Utilizzators, it quale senza riserva alcuna
accella, mandato con rappresentanza ai sensi e con gli effetti di cui all'articolo 1704 del codice civile di
porie in essere tulte le attivith giuridiche e materiali necessari per la realizzazions/acquisto dei Beni;
tale mandato, in deroga a quanto previsto all'articolo 1709 del codice civile, si inlende stipulato a titolo
gratuito e, in quanto conferitc nelfinteresse dell'Utilizzatore, si infendera revocato per giusta causa
soltanto in caso risoluzione del Coniratto.

ii) Considerato che il corrispettivo globale dei beni & determinato nelia SEZIONE | CONDIZIONI
PARTICOLARI, tutti gli aspelti economici del rapporte sono regolati nellambito del Contratto; in
particolare: a} il Concedente non potra essere chiamato a fornire | mezzi necessari per 'esecuzione del
mandato ovvero a rimborsare I'Utilizzatore per importi eccedenti Fimporto determinate o determinabile
dei Beni quale preventivato nella SEZIONE | CONDIZIONI PARTICOLARI di Contratto; b) ogni maggior
onere, anche per imprevedibile onerositd o difficolta di esecuzione nonché per varianti dovranno essere
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approvate dalfUtilizzalore & dal Goncedente; ¢} ogni eventuale maggior onere, anche per imprevedibile

onerosita, non espressamente approvate dal Concedente sard a totale carico dell'Utilizzatore, che
prontamente rifondera al Concedente quanto quest'ultimo fosse costrettc a versare in virtd di sentenza,
fodo arbitrale cd aliro provvedimento decisorio.

iii} L'Utilizzatere, in esecuzione del mandato conferitegli: a) dovra controflare con la massima diligenza
la correfta esecuzione di quanto previsto in appalte in conformitd ai relativi progetli, ponendo cura
anche ai tempi dell'esecuzione stessa; b} assumera la piena responsabilita di qguanto previsto in
appalto; ¢} dovrd informare costantemente il Concedente sullandamento di quanto previsto in appalto,
segnalando qualsiasi fatto che possa influire sulla buona esecuzione di gquanto previsto in appalto. Per
le eventuali varianti in corso d'opera sard sempre indispensabile, oltre che il preventivo consenso scritto
del Concedente, l'ottenimento defle necessarie concessioni amministrative.

iv) La realizzazione di quanto previsto in appalto avverrd sotto esclusiva cura e responsabilitd del
Soggefto Esecutore e conseguentemente dell'Utitizzatore, il quale risponderd nei confronti del
Concedente dei danni provocalti dall'eventuale inadempimento del mandato; resta pertanto inteso che
I'Utilizzatore dovra scrupolosamente rispeltare e far rispettare a chi di dovere fe concessioni edilizie
rilasciate ¢ tulta la mormativa vigenle in materia di incendi, sicurezza ed igiene del lavoro e di
inquinamento.

v) L'Utilizzatore sara comunque tenuto a vigitare sulloperato del Soggetle Esecutore e delle figure
professionali incaricate ai fini dell'esecuzione dell'appalto.

vi) In conseguenza del mandato di cui sopra ed in considerazione del disposto di cui all'articole 1704
del codice civile, il Soggetto Esecutore, ovvero le imprese appaltatrici, fattureranno i corrispettivi ad
esse dovuti direttamente al Concedente; dette fatture di acconto potranno essere emesse soltanto dopo
che il Direttore Lavori o altra figura equipoliente avrd redatto lo stato avanzamento lavori e il
conseguente certificato, con le ¥rattenute di rito, firmato dalta SA, ovvero dal Responsabile Unico del
Procedimento nominato dalla stessa; it Concedente potra subordinare Femissione della fattura a1 parere
favorevole del supervisore tecnico da esso nominato; it Soggetto Esecutore non pretenderd alcun
compenso dalla Stazione Appaltante che resta estranea agli accordi tra il Soggetto Finanziatore ed il
Soggetto Esecutore; il Soggelto Finanziatore provvederd a pagare quante speitante al Soggelto
Esecutore secondo gli accordi sottoscritti tra e parti {Soggetto Finanziatore e Soggetto Esecutore); {utti
gli aspetli economici del rapporto, ed in particolare gli impegni di pagamento del Concedente, dovranno
intendersi esclusivamente regolati, anche in deroga a quanto previsto dagli articoli 1719, 1720 & 1721
del codice civile,

vii) In ogni caso, l'accettazione finale deli'opera sard effettuata dall'Utilizzatore, il quale non potra
rifiutarsi senza giustificati motivi; inolfre, in esecuzione del mandato I'Utilizzatore si adoperera con la
massima diligenza per I'espletamento, nei tempi previsti, di tutti gli atti necessari per oiftenere
'autorizzazione di uso, abitabilita e agibilith nonché gli altri permessi e autorizzazioni richieste per Fuso
previsto dei beni.

viii) L'Utilizzatore riconosce fin d’ora che nessuna responsabilitd potrd essere allribuita al Concedente
per ritardi nella realizzazione e nella consegna dei Beni, per eventuali vizi, palesi od occulti, difetti di
costruzione anche sopravvenuti 0 mancanza di qualita degli stessi o per qualsiasi altra circostanza
riconducibiti ai Beni.

5} Nomina delle figure professionali previste per Pesecuzione dell'appalto

i} All'Utilizzatore & fatfo obbligo assolulo e tassalivo di nominare un Responsabile Unico del
Procedimento.

i} In conformitd a quanto previsto in appallo saranno nominate le figure professionali necessarie per
l'esecuzione dellappalto; il soggetto che incarica le figure professionali dovra garantire il possesso dei
requisiti richiesti dal D.Lgs 163/2006 e s.m.i, dalle leggi e norme in materia di sicurezza in particolare
dalla L. 81/2008 ¢ s.m.i., nonché le necessarie conoscenze tecniche, scientifiche, professionali e di
serietad richieste per Fesecuzione dellappalto oggetto dell'affidamento dellincarico; in particolare
dovranno essere nominali, dove necessario, i progeffisti, i coordinatori in materia di salute e di
sfcurezza durante la progetiazione, il direttore dell'esecuzione del contratto e il direttore dei laveri,
nenché il coordinatore in materia di salute e di sicurezza durante & durante 'esecuzione.

1} it Concedente, dat canto suo, avid comungue la facoltd di controllare, direttamente o tramite i suoi
incaricatt ed in qualsiasi momento, senza che comunque l'esercizic di tale aftivith comporti
_responsabilita alcuna, la buona esecuzione dell'appalfo.

8) Decorrenza della locazione finanziaria e durata

i} La locazione finanziaria decorrera dalla data del verbale di consegna dei beni a favore dell'Utilizzatore
nelfa loro interezza o a lotti funzionali come specificato nelfa SEZIONE I: CONDIZIONI PARTICOLARI.
il) La locazione finanziaria avra la durata indicata nella SEZIONE I: CONDIZION! PARTICOLARI,
restando esclusa qualsiasi ipotesi di proroga tacita del Contratto se non espressamente concordata tra
le Parii.

7} Consegna dei Beni

i} La consegna dei beni oggetto det contratte, riepilogate sinteticamente NELLA SEZIONE | PUNTO 3
DESCRIZIONE DEI BENI, sara effeftuata direftamente dal Soggetto Esecutore, costituito dagli
operatori econemici indicati in premessa, e si considererd avvenuta dalla data di sottoscrizione
dell’apposito verbale di presa in consegna dei beni a favere dell'Utilizzatore sottoscritto dallo stesse e
dal Soggetto Esecutore, nonché, per presa visione dat Concedente.

i) L'Utilizzatore verificherd, anche nellinteresse del Concadente, che i heni corrispondanc esattamente
a quanto forma oggetto dell'appalto e det Contratto; accertera inolice la piena regolarita dei beni alluso
al quale sono destinati.

iti) Una volta effettuate tali verifiche aved luogo la consegna dei beni che ['Utilizzatore formatizzera
mediante la sottoscrizione di apposito verbale,

iv) La softoscrizione da parte dell'Utilizzatore del verbale di cul sopra comporterd I'incondizionata ed
irevocabile accettazlone dei Beni e varra quale definitiva attestazione di idoneita alluso ed all'esercizio
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dellattivitd cui & destinato; inoltre, [a sottoscrizione del verbale di consegna comportera il definitive
esonero del Concedente, che ne riceverd cosl manleva, da qualsiasi respensabilita per eventuali vizi
palesi od occulli, difeiti di costruzicne e di fistrutturazicne anche sopravvenutt @ mancanza di qualitd;
l'eventuale responsabilita rimane in capo al Soggetto Esecutore; infine, a seguito della firma del verbale
I'Utilizzatore si intendera costituito custode det Beni.

v) La mancata partecipazione dellUtilizzatore, a qualsiast motive dovuta, alle operazioni di consegna e
quindi alla softoscrizione del relative verbale owvero il riflute senza valida glustificazione della
softoscrizione del verbale medesimo, varranno comunque come messa a disposizione dei Beni e
produrranno tutli gli effetti di cui a! precedente comma.

vi} Una volta effettuate il colfaudo del cemento armato {se necessario), la direzione favori rilascera il
certificato di conformita delllmmebile al progetto ed alla concessione edilizia; avra guindi luego il
collaudo provvisorio, in contraddittorio fra I'Utilizzatore, il Soggetto Esecutore, la direzione laveri e |
collaudatori {se previsti), ferma restando la facolid del Concedenie di far partecipare anche un
supervisore tecnico da esso incaricato; 'Ulilizzatore chiedera il rilascio del certificato di abitabilita,
ovvero di quello di agibilita, ed altresi del certificato dei Vigili del Fuoco.

vil) Il collaudo definitivo avra luogo ai sensi del coniratie di appalto e comporierd fa chiusura
amministrativa dei relativi rapporti ed il versamento di ogni residuo imporio dovuto a saldo.

8} Oneri finanziari di prelocazione

i} In aggiunta al corrispettivo globale dei beni I'Utilizzatore sara tenuto a corrispondere al Concedente gli
oneri finanziari di prelocazione/prefinanziamento da calcolare come indicatc nella SEZIONE |
CONDIZIONi PARTICOLARL

iy L'ammontare di cui al comma i) verra determinato dal Concedente applicando il tasso individuato
nelte medesime condizioni particolari a tutti ghi anticipati esborsi, ivi comprese imposte e tasse a favore
di chicchessia, rispetto alla decorrenza del canoni det contratto di leasing, effettuati dal Concedente a
qualsiasi titofo.

iil} Gl oneri finanziari di prelocazione verranno calcolati a parire dalla data di auterizzazione al
pagamento degli sfali avanzamento-conto finale-altro sino al verbale di consegna dei beni a favore
delfUtilizzatore, ovvero alla decorrenza dei canoni e concorreranno a formare il valore complessivo dei
beni, ovverc costo base imponibile, del Contratto medesimo; in alternativa, previo accordo tra le par,
da perfezionarsi per iscritto prima della decorrenza del Contratto, detti oneri potranno essere corrisposti
dall'Utilizzatore al Concedente alla decorrenza dei canoni di feasing.

9) Corrispettive

i) L'Utilizzatore dovra versare al Concedente il corrispettivo globale della locazione finanziaria, che verra
corrisposto in via frazionata mediante un certc numero di canoni, il futto come indicato nefla SEZIONE |
CONDIZIONI PARTICOLARI; tutti i canoni dovranno essere maggiorati dell'l.V.A., secondo laliquota
vigente, e di ogni altro eventuale tributo od onere fiscale dovuto.

ii) Il pagamento dei canoni periodici, cost come di qualsiasi altra somma dovuta al Concedente, dovra
essere effettuato presso il domicilio di questultimo oppure presso [istituto di credito e sul conto
corrente bancario indicato dal Concedente nella SEZIONE | CONDIZIONI PARTICOLARE in linea di
massima tutti i pagamentt verranno effettuati sulla base di un ordine permanente ed imrevocabile
{procedura R.1.D. o alira forma specificata SEZIONE | CONDIZION! PARTICOLARI) che ['Utilizzatore si
impegna a sottoscrivere ed a conferire al proprio Istituto di credito contestuaimente alla firma del
Contratto; in ogni caso gualsiasi pagamento si intenderd eseguito alla data in cui le somme saranno
entrate nella effettiva disponibilita del Concedente e con la valuta riconosciuta dall'istifuto di credito
stesso.

iiiy It pagamento dei canoni, cosi come di ogni diversa somma dovuta al Concedente, non potrd essere
sospeso o ritardato per motivo alcuno e quindi anche in caso di controversie, mancata utilizzazione o
impossibilitd di godimento dei Beni; ogni eventuale pretesa dell'Ulilizzatore dovra pertanto essere fatta
valere in separata sede, esclusa in ogni caso la compensazione di qualsiasi sua ragione di credito con
quanto da esso, per qualunque titolo, dovuto al Concedente.

iv) Qualora, a seguitc delfinadempimento delfitllizzatore al pagamento di somme dovute al
Concedente, questi accordasse ali'Utilizzatore la possibilitd di saldare in via rateale il proprio debito
scaduto ed i relalivi interessi convenzionali di mora, 'esposizione contabile dell'Utilizzatore nei confronti
del Concedente nel corso della durata del rientro rateale costituird un effeftivo sconfinamento rispetto ai
piano dei pagamenti originariamente identificato e, come tale, verrd considerato ad ogni effetto,
compreso quello delle segnalazioni ai sistemi di informazione creditizia.

10} Adeguamento del corrispettivo

i} Il corrispettivo globale della locazione finanziaria & stato stabililo principalmente in dipendenza del
prezzo dei Beni, guale indicato nella SEZIONE | CONDIZIGNI PARTICOLARI, e di tutti gli oneri e costi
gravanti sullo stesso.

it} Conseguentemente il Concedente avra la facoltd di adeguare il corrispettivo giobale alle variazioni di
agnuno di tali elementi, ivi compresi i costi di natura fiscale, che venissero a gravare sul Concedente
medesimo anche in via retroatiiva,

iti} L'adeguamento verrd effetluato mediante conguaglio a valere su tutti i canoni periodici oppure o
mediante un canone integrative da versarsi una tanfum,

11) Commissioni per operazioni e servizi accessori

i) Le commissioni per operazioni e servizi connasse al Contratto sono quelle indicate nella SEZIONE |
CONDIZIOMI PARTICOLARI ed in particolare PUNTO 2: PATTUIZIONI SPECIALL.

ii) L'Utilizzatore dovra corrispondere al Concedente le commissioni per eventuali servizi accessori sopra
non indicati che FUtilizzatore dovesse chiedere espressamente al Concedente.

12) Spese contrattuali, Imposte e tasse

i) Le spese di registrazione inerenti alla stipula del presente contralte sono a carico del Concedente.

ii) L' IVA, a termine di legge, sara a carico delt'Utilizzatore.

iii) Sono a carico deli'Utilizzatore tulle le spese, imposte e tasse nonché qualsiast onere o fribuio,
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diretto o indirelto, anche di cui le parli al mementoe non abbiano la possibilita di quantificare 'ammontare
o prevedere Pesistenza, inerenti o conseguenti anche in future sia alla conclusione, esecuzione o
risoluzione del Contratto sia ali'acquisto, alla proprieta o all'use dei Beni.

iv) L'Utilizzatore rispondera in propric anche per tufte le eventuali infrazioni alle norme di legge e
pertanto si accollera tutte le conseguenze civili, penali e patrimoniali di ogni contravvenzione, oblabile e
non.

v} L'Utilizzatore sara pertanto obbligato a tenere indenne il Concedente da tufti gli oneri elencati nei tre
commi precedenti, salva la facolta di esercitare, con spase e rischi a suo carico e con il consenso del
Concedente, le azioni di opposizione o quelle volte al loro recupero; 'Utilizzatore sard comungue tenuto
a rimborsare il Concedente, con valuta fissa a favore dello stesso corrispondente a quella della data del
relativo esborso, qualora questi, anche in forza di precisi obblighi normativi, ne avesse anticipato il
pagamento.

vi} Escluso quanto previsto dai suindicati commi del presente articolo, si rimanda alla SEZIONE |
CONBIZIONI PARTICOLARI.

13) Interessi convenzionali di mora

i) I pagamento da parte dell'Utilizzatore avviene alia scadenza dei relativi canoni di leasing.

il) In caso di ritardo nel pagamento dei canont e di ogni diversa somma dovuta nonché in cgni ipotesi di
mancato rispetto della valuta di un qualsiasi pagamento, I'Ulilizzatore dovrad corrispondere al
Concedente, senza recessitd di preavviso o di formale costituzione in mora, gli interessi convenzionali
di mora, calcolati come indicato nella SEZIONE 1 CONDIZIONI PARTICOLARI ed in particolare PUNTO
2: PATTUIZIONE SPECIALI,

14} Condizioni risolutive
i) Prima delfa sua decorrenza, il Contratto deve intendersi sottoposto alle seguenti condizioni risolutive;
a) mancata costituzione del diritto di superficie a favore del Concedente sulf'area su cui verranno
realizzate le opere entro 90 {novanta) giorni dalla data di stipula del presente Contratto; b) mancato
inizio delle messa in opera per mancanza, da parte deli'Utilizzatore, delta consegna dei locali adibiti
allinstallazione dei beni; ¢} dichiarazione di nullith, annullamento, dichiarazione di inefficacia o
riscluzione anticipata del contralto o dei contratti di appalto; d} evizione totale dei heni ovvero definitiva
espropriazione, requisizione, confisca, occupazione o rilascio per provvedimento dellAutoritd
Giudiziaria o per atio della Pubblica Amministrazione,
it) Qualora, per qualsivoglia motivo, si verificasse tali clausole risclutive, il Concedente avra la facolla di
dichiarare la risoluzione del coniratto dandone comunicazione all'Utilizzatore mediante letlera
raccomandata con awviso di ricevimento.,
iil) Verificandosi la risoluzione di cui al precedente comma i) del presente articolo, i'Utilizzatore non
awa alcuna azione per danni o altro nei confronti del Concedente e dovra immediatamente: a)
rimborsare &l Concedente tutte le somme che il Concedente medesimo avra eventualmente anticipate a
chicchessia per l'acquisto e la realizzazione dei Beni; b) corrispondere al Concedente gli interessi
convenzionali di mora calcolati sugli impori di cui al precedente punto a} dalla data dei singeli esborsi a
quella della restituzione.
iv) Il Concedente, dal canto suo, una volta che I'Utilizzatore avra restituito tutto quanto sopra, dovra
retrocedere alfUtilizzatore medesimo la proprieté dei Beni, ove legaimente passibile, nello stato di fatto
in cui si troveranno, con ogni costo, spesa, imposta e tassa a carico delf'Utilizzatore medesimo; dovra,
inoltre, restituire all'Utilizzatore, senza alcuna maggiorazione per interessi od altri accessor, tutte le
somme da questi eventualmente corrisposte a titolo di eventuali anticipazioni.
v} Qualora vi fosse disaccerdo fra Concedente ed Utilizzatore in merito alla quantificazione degli impori
di cui al precedente comma Il del presente ardicolo, la controversia sard devoluta allequo
apprezzamento di un arbitratore ai sensi delfarticolo 1349 del codice civile, che sard nominato di
comune accordo fra Concedente ed Utilizzatore ovvero, in mancanza di accordo, dal Prasidente del
_Tribunale dove ha sede l'utilizzatore su istanza della parte piu diligents.

15) Destinazione ed uso dei Beni
i} L'Utllizzatore, anche in relazione allo specifico utilizzo dei Beni, dovra osservare scrupolosamente
ogni disposizione, presente e futura, vigente in materia ed in particolare tutte quelle relative alla
cuslodia e all'uso dei Beni, nonché ogni norma o regolamento vigentt in materia di sicurezza ed igiene
del lavoro e di inguinamento nonché, infine, ogni disposizione dell'Autoritd Giudiziaria o della Pubblica
Amministrazione,
ii) L’ Utilizzatore si obbliga a far usare | Beni esclusivamente da personale munito delle abilitazioni
necessarie ed a provvedere, a sua cura e spese, alla loro manutenzione anche stracrdinaria secondo fe
eventuali prescrizioni tecniche del Soggetto Esecutore o del Costruttore, in modo da assicurarne il
buono stato di conservazione ed il perfette funzionamento.
ifl) L'Utilizzatore si fard carico di tutti i costi e di tutte le formalita cui fosse chiamato il Concedente, in
quanto proprietario, e quindi sard tenuto a munirsi, a sue spese e senza responsabilitd alcuna per il
Concedente o comunaue manlevando quest'ultimo da tulli gli eventuali eneri, di ogni concessione,
licenza, autorizzazione e permesso di qualsiasi autorita od ente eventualmente occorrenti per Facquisto,
luso e la detenzione dei Beni; sara inoltre tenuto ad effeftuare tulte le denunce, a sottoporre i Beni a
tutte le verifiche, ispezioni e controlli disposti per legge ¢ con provvedimento della Pubblica
Amministrazione, a controlfare la conformitd dei Beni a tulle le norme man mano vigenti in materia ed

eventualmente ad adeguarli effettuando, a sue spese, tulti gli interventi che fosserc comunque’:
prescritti. In deroga a quanto indicato potranno essere compresi | servizi espressamente riportati nella -

SEZIONE 1 CONDIZION! PARTICOLARL

iv} Al fine della migliore conservazione, 'Utilizzatore provvedera, a sua cura e spese, ai necessari lavort
di ordinaria e straordinaria manutenzione, cid anche in deroga alle disposizioni del codice civile e delie
leggi speciali vigenti in materia.

v) Qualora la natura det beni lo richiedesse, ovvero dietro richiesta del Concedente, P'Utilizzatore avra
I'obblige di stipulare, a sua cura e spese, ed a conservare in vigore, per tutta la durata della locazione
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finanziaria, un adeguato contratto di manutenzione dei beni.
vi} L'Utilizzatore, che si addosserd ogni obbligo relative alla formale custodia del Beni a far data dalla
consegna degli stessi, si impegna alla diligenza del buon padre di famiglia ¢ comunque alla migliore
conseivazione in modo da mantenere i Beni sempre in otfimo stato; IUtilizzatore evitera inoltre di
arrecare danna o molestie ai vicinl.
vil} Per futta a durata del Contratto 'erogazione di acqua, energia elettrica, gas e servizi telefonici
. nonché i servizi di fognatura, scarichi industriali, trasporto di immondizie e qualsiasi aliro servizio
relativo ai Beni resteranno completamente a carico dellUtilizzatore, indipendentemente da qualsiasi
diversa intestazlone del relativi contratti; in ogni caso it Concedente non potrd essere ritenuto
responsabile della sospensione o delfinterruzione, a qualsiasi causa dovute, di delli servizi o forniture.
viii) L'Utilizzatore dovra astenersi dall'utilizzo dei Beni qualora gli stessi non fossero dotali ¢ venissero
successivamnente privali delle autorizzazioni, certificazioni € permessi previsti da leggi e regolamenti,
anche locali, in materia edilizia ed urbanistica, di sicurezza ed igiene del lavoro e di inquinamento.
Ix) L'Utilizzatore, infine, non introdurra, installerd o comunque impieghera nellimmobile macchinari o
materiali pericolosi per la stabilita ed integritd dell'lmmobile stesso o, in ogni case, non in regola con le
norme in materia di sicurezza ed igiene del lavoro ¢ di inquinamento.
x) L'Utilizzatore avra I'ohbligo di consentire agli incaricati del Concedente di visitare in ogni tempo i Beni
per verificarne [o stalo di manutenzione; della visita verrd dato preavvisoverpale,
16) Modifiche, addizioni e migliorie
i} Anche in mancanza del consenso del Concedente, 'Utilizzatore potra apportare modifiche, addizioni
o miglicrie ai Beni, purché necessarie od opporfune per lo svolgimento della sua attivita.
ii) Le predefte modifiche, addizioni e migliorie non dovranno alterare la struttura dei Beni e dovranno
comunque essere eseguite a perfetta regola d’arte e nel pienoc rispetto delle disposizioni vigenti;
valgone anche per le madifiche, addizieni e migliorie in guestione le manleve a favore del Concedente
date dail’Utilizzatore nell'ambito di altre clauscle del Contratto; in ogni caso, il consenso del Concedente
ali'esecuzione delle modifiche, addizioni e miglicrie non esonerera I'Utilizzatore da ogni respensabilita al
riguardo.
ili} Tutti i relativi oneri e spese resteranno ad esciusive carico dell'Utilizzatore.
iv) Alla scadenza, sempre che ['Utilizzatore non abbia validamente esercitato 'opzione per I'eventuale
acquisto finale, FUtilizzatore non avra l'ebblige di effettuare la rimessa in pristino dei Beni; le eventuali
modifiche, addizioni o migliorie resteranno acquisite al Concedente, senza indennizzo ¢ compenso a
faveore dell' Utilizzatore.

17) Responsabilita
i} A far tempo dalla consegna o, se antecedente ad essa, dal momento in cui il Concedente sard
divenuto proprietario dei Beni o comunque dal momento in cui i rischi si frasferiranno dal Soggetio
Esecutore al Concedente, VUtilizzatore assumera a suo carico tutli i rischi {anche per caso fortuito o
forza maggiore e compresi quelli derivanti dalla scelta del Soggetto Esecutore, dalla tutela dei brevetti,
delle invenzioni, della proprieta intellettuale e comunque dei diritti di terzi in generale, dalta viclazione di
norme  antinfortunistiche ed antinguinamento) inerenti  allacquisto, alla realizzazione, alla
ristrutturazione, al trasporto, all'instatlazione, alfuso, alfa custodia e alla conservazione dei Beni.

il) L'Utilizzatore dovra pertanto essere considerato unico ed esclusive responsabile di tutti | danni
derivanti direttarmente od indirettamente a terzi a causa dei Beni, di tutti i danni {(anche se dovuti a caso
fortuito o forza maggiore oppure se atiribuibili a fatto di terzi) che colpissero | Beni nonché della perdita
o del perimento (a qualsiasi causa dovuti, ivi compresi la revocatoria ordinaria ¢ fallimentare, I'esproprio
per pubblica ulilitd e comunque qualsiasi provvedimento d’autoritd concernente anche il ritire dal
mercato o il divieto di messa in servizic) dei Beni medesimi; PUtilizzatore assume altresi il rischio, e
conseguentemente solleva il Concedente da qualsiasi responsabilita in merito, di eventuali modifiche
normative che rendessero i Beni non pill conformi alla legislazione vigente.

iliy L'Utilizzatore solleva pertanto il Concedente da ogni responsabilita, sia nel confronti propri che di
altri, e si impegna a tenerlo indenne da ogni pretesa di terzi, ivi compresa la Pubblica Amministrazione,
per tutte le conseguenze pregiudizievoli che potessero derivare dalia proprieta dei Beni nonché dalla
laro detenzicne e dat loro impiege. ‘

iv) A titolo meramente esemplificativo, il Concedente restera esonerato da ogni responsabilita per: a)
ritardata consegna o disponidilitd dei Beni, ovvero per qualsiasi altra inadempienza del Soggeito
Esecutore o degli appaltatori o di qualungue altro terzo che impedisse la tempestiva consegna o
disponibilitd dei Beni; b} mancanza o frregofaritd di licenze, concessioni o autorizzazioni necessarie per
{'uso dei Beni; ¢) vizi o difetti di costruzione, di qualita o di funzionamento, palesi od occulti, sia originari
sia sopravvenuli o comungque accertati nel corso della locazione finanziaria, con l'obbligo per
I'Utilizzatore di denunciarli direltamente at Scggeilo Esecutore, agli appailtatori o ai fornitori, dandone
immediata notizla al Concedente; d) servith di qualunque natura che limitassero ¢ impedissero Fuso dei
Beni, anche se non note; e} danni e altre cause che rendessero necessarie opere di riparazione e che
comunque impedissere, in tutto o in parte e per qualunque durata, it godimento dei Beni.

v} Verificandosi limpossibilith di godimento dei Benl e comunque in qualsiasl ipotesi di caflivo
funzionamento degli stessi, nessuna azione per danni spettera ali'Utifizzatore nei confronti del
Concedente; considerato che I'Utitizzatore sard comunque tenuto al pagamento dei canoni, allo stesso
spetteranno tutte le eventuali azioni per danni nei confronti del Soggeito Esecutore o di terzi.

vi} Qualora dovessero essere effettuate riparazioni sui Beni, I'Utilizzatore non avra diritto ad alcuna
riduzione del corrispettivo.

vii) L'Utilizzatore solleva infine il Concedente da qualsiasi ulteriore responsabilita per tulli gli eventuali
inadempimenti del Saggetto Esecutore o di terzl.

viii) L'Utilizzatore inoltre: a) dovra tutelare i Beni contro ogni vincolo e salvaguardarne lintegrita; b)
dovia opporsi ad ogni azione pregiudizievole intentata da terzi; ¢) dovra segnalare senza indugio al |
Concedente, mediante lettera raccomandata con awviso di ricevimento, ogni turbativa o situazione
pregiudizievole per {Imimobile, ivi compresi la difformita ed i vizi dellopera nonché la sua rovina, il
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rischio di rovina ¢ i gravi difetti anche successivi alla consegna; d} dovra tenere indanne il Concedente
da qualungue azione intrapresa nei suoi confronti a seguito di incidenti sul lavoro.

ix) L'Utilizzatore assume inoltre Vobbligo di coltivare a sue spese ogni iniziativa, anche giudiziale,
opporluna per tutelare, nei confronti di qualsiasi terzo, diritti e ragioni relativi alllmmobife ed alla sua
utilizzazione, fermo restando che il Concedente avra P'onere di conferirgli ogni procura necessaria a tal
fine; {'Utilizzatore terrd puntualmente informato il Concedente di tuite le attivitd svolle al riguardo, ferma
restando la facoltd per il Concedente di intervenire direttamente in ogni iniziativa nonché di agire
autonomamente in caso di inerzia dell’Utilizzatore.

x) L'Utilizzatore dovra dare al Concedente immediata comunicazione scritta, mediante raccomandata
con ricevuta di ritorno, di qualsiasi azione esecutiva o provvedimento cautelare che venissero eseguiti
sui Beni e prestarsi al compimento di qualsiasi atto opportuno per la salvaguardia de! diritto di proprieta
del Concedente.

xt) Qualora alle azioni esecutive od ai provvedimenti cautelari eseguiti sui Beni conseguisse la vendita
forzata degli stessi, cosl come in ogni altra ipotesi in cui non fosse possibile la prosecuzione delfa
locazione finanziaria, PUtilizzatore sard tenuto a indennizzare il Concedente nella misura e con le
modalita previste al successivo articolo 26} Indennizzo a favore del Concedente.

18) Assicurazione

i) Per quanto riguarda la fase delia realizzazione di quanto previsto in appalto e quindi a copertura dei
relativi rischi, contestualmente alla sottoscrizione del Contratto, I'Utilizzatore stipulera, nell'interesse
propric e de! Concedente, un contratto di appalto con il Soggeito Esecutore che preveda tutte le polizze
assicurative previste dallart, 129 del DLgs 163/2006 e in particolare la polizza assicurativa “car”
comprensiva del rischi di responsabilita civile verso terzi del committente, degli appaltatori e degli
eventuali subappaltatori nonché a coperiura di tutti i rischi degli appaltatori; tale pofizza dovra coprire il
periodo compreso fra la sottoscrizione del Contratto e la formale consegna dee Beni alfUtilizzatore e
ogni altra polizza richiesta nellappalto.

il) Una volta consegnati | Beni, I'Utilizzatore provvedera a propria cura e spese ad assicurare i Beni per
tutta fa durata della locazione contro incendio, furto, RCT/O per danni cagionati ai beni per uso o
derivanti dalfa foro ulilizzazione da parte del proprio personale, salvo quanto previsto nell'appatto.

iti} L'assicurazione dovra prevedere una durata pari al Contratto pil un mese, i massimali riportati nella
SEZIONE | CONDIZIONI PARTICOLARI, coprire i rischi di perdita, danneggiamento e danni a terzi alle
condizloni qui di seguito riportate: a) dovranno essere indicati i beni nella loro interezza; b) fra le
garanzie dirette dovranno essere inclusi eventi atmosferici, inondazioni, aliuvioni, allagamenti, terremoto
(se possibile), incendio, fulmine, scoppio, esplosione, implosione, fumo, bang sonico, caduta aerei, urto
veicoli, rovina ascensori @ montacarichi, furto e guasti di fissi ed infissi, acqua condolia e ricerca del
guasto, rottura di vetri e lastre, colaggio sprinklers, ricorso vicini, fenomeni elettrici, dolo e colpa grave
dei dipendenti, eventi socio-politici, atti vandalici e dolosi.

iv}) Tufle le polizze oitenute dali'Utilizzatore dovranno indicare, quando giuridicamente possibile, il
Concedente come beneficiario secondo larticolo 1891 del codice civile; esse dovranne inoltre
contenere una clausola in base alla quale non polranno essere modificate o risolte senza preavviso
seritto di almeno un mese da inviare al Concedente.

v} 1l Concedente non sard comungue tenuto ad esaminare dette polizze o documenti né ad avvisare
I'Utitizzatore qualora 'assicurazione non fosse conforme a quanto sopra previsto.

vi) Qualora F'Utilizzatore non prowedesse a stipulare o a mantenere in vigore le predette coperture
assicurative o a pagarne i premi, il Concedente, ferma restando la facolta di ricorrere al disposto di cui
al successivo articolo 26) Indennizzo a favore del Concedente, potrd provvedere alla coperiura ed al
pagamento dei relativi premi che Utilizzatore dovra rimborsare, dietro semplice richiesta sciilta o a
seguito della relativa fatturazione; in alternativa il Concedente potrad, a suo insindacabile giudizio,
inserire 1 Beni nellambito della convenzione assicurativa dallo stesso stipulata per i beni concessi in
locazione finanziaria, sempre salvo l'addebito all Utilizzatore di tutti | relativi costi.

vii} L'Utilizzatore dovra far pervenire al Concedente, prima di ricevere in consegna i Beni, secondo il
caso, prima della data di scadenza ¢ di risoluzione di tali assicurazioni, la polizza od altro documento
attestante che la copertura assicurafiva & in vigore. A richiesta del Concedente T'Utilizzatore dovra far
pervenire al Concedente, copia delle polizze od altro documento attestante Ja coperfura assicurativa é
_in vigore.
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19) Sinistri

i} In ogni caso di sinistro I'Utilizzatore, senza che cid comporti esonero dagli obblight eventualmente
assunti nei confronti della compagnia assicuratrice a termini di polizza, sard tenuto a darne
comunicazione al Concedente entro ventiquattro ore dal suo verificarsi mediante lettera raccomandata
con avviso di ricevimento; in caso di sinistri mortali o di notevole gravita la comunicazione dovra essere
preceduta da telegramma o anticipata a mezzo fax; nei tre giorni successivi FUtilizzatore dovra far
pervenire al Concedente una relazicne scritta contenente la descrizione delfevento con lindicazione
delle sue cause e delle relative conseguenze, le generalita dei danneggiati e degli eventuali testimoni.
if} In caso di furte, incendio e di ogni allro sinistro presumibilmente ascrivibile a reate, I'Utilizzatore
dovra immediatanente presentare la denuncia all'Autoritd Giudiziaria ed inviare copia di tale denuncia
al Concedente.

iii} In ogni caso PUtilizzatore dovrd comportarsi in modo tale da fimitare if danno e dovra inoltre
assicurare una completa difesa in sede giudiziaria; ['Utilizzatore fard pervenire al Concedente tutti ghi atti
e [ documenti relativi al sinistro e si asterrd comunque da qualsiasi riconoscimento di responsabilita.

iv) Alla luce della causa de! Contratlo e di quantc dichiarato nefle premesse, in caso di sinistro parziale
alltmmobile il Contratlo stesso non potrd considerarsi risclto e P'Utilizzatore, fermo I'obbligo di pagare
regolarmente i canoni e qualsiasi altra somma al Concedente dovuta, dovra provvedere a riparare i Beni
a sue spese ¢ ad inviare al Concedente la documentazione attestante I'avvenuta riparazione.

v} Le somme che il Concedente avesse a ricevere dalle compagnie assicuratrici a titolo di indennizzo
_per qualsiasi tipo di sinistro saranno retrocesse all'Utilizzatore previa detrazione di quanto quest'ultimo
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fosse eventualmente tenuto a cornspondere al Concedente per il saldo di obbligazioni gia scadute.

20) D;struzmne, furto o comunque perdita dei Beni

i} H Contraito dovra ritenersi risolte di diritto, alla data in cul si sard verificato I'evento, in caso di
distruzione totale, furto o comungue in qualsiasi ipotesi di perdita dei Beni, ovvero alla data del
provvedimento divenuto inoppugnabile, In ogni ipotesi in cul Immobile dovesse subire evizione ovvero
essere definitivamente espropriato o rilasciato per provvedimento dell'Auteritd Giudiziaria ¢ per atto
della Pubblica Amministrazione, quali, a puro titolo esemplificative, l'espropriazions, la requisizione, la
confisca o Yoccupazione.

ii} In caso di distruzione totale dei Beni. I'Utilizzatore avra lobblige di rendersi acquirente di quanto
resta ad un prezzo imponibile pari allindennizzo della scmma determinata come al successivo 26)
Indennizzo a favore del Concedente; tale prezzo imponibile sard dovuto con valuta corrispondente alla
data in cuf si sara verificato 'evento e quindi sara stato risolto il Contratto; in caso di mancato rispetto di
tale valuta, si applicheranno gli interessi convenzionali di mora di cui nella SEZIONE | CONDIZIONI
PARTICOLARI.

fii} In ipotesi di furte o comunque di perdita dei Beni I'Utilizzatore dovra immaediatamente corrispondere
al Concedente, con valuta pari a quella della data in cui si sara verificato I'svento, I'indennizzo della
somma determinata come al successivo 268) Indennizzo a favore del Concedente; in caso di ritardo si
applicheranno gli interessi convenzionali di mora di cui nelia SEZIONE | CONDIZIONI PARTICOLARL
iv) Una volta che I'Utillizzatore avra Integralmente corrisposto l'indennizzo di cui sopra con i relativi
accessori, i1 Concedenie provvederd a refrocedergli le indennita tutte gid fiquidate dalla Pubblica
Amministrazione owvero, quaiora tall indennita non fossero ancora state corrisposte, a surrogario in ogni
diritto ed azione relativa,

v} Alla luce della causa del Contratto e di quanto dichiarato nelle premesse, qualora il rilascio o
Poccupazione delflmmobile avessero caratlere temporaneo, il Contratto non dovra considerarsi risolto e
IUtilizzatore avra I'cbbligo di pagare regolarmente i canoni durante il periodo di indisponibilita
delllmmobile, mentre il Concedente, dal canto suo, corrispondera all'Utilizzatore medesime tulte le
indennitd che gli venissero versate per tale titolo.

21) ‘Gessione del Contratto, scritture aggluntwe ed integrat:ve, obbl:gh! parttcolari

i) In assenza del preventivo consenso scritto dell’altra parte, né il Concedente né I'Utilizzatore avranno
{a facolta di cedere a terzi if Contratto.

ii) In mancanza del preventive consenso scrillto del Concedente, I'Utilizzatore inclire non potrd
sublocare o comunque cedere in godimento ¢ uso, anche parziale o temporaneo, a terzi i Beni; tale
divieto deve intendersi esteso a qualsiasi trasferimento a terzi del possesso o della detenzione dei Beni;
i'Utilizzatore dovra pertanto astenersi dallo stipulare, con terzi, contratli che abblano per oggetto diritt
sui Beni.

i) Il Concedente si riserva la facolta di cedere a terzi, in qualsiasi momento anche se successivo alla
scadenza o alla risoluzione, i crediti derivanti dal Contratto, il futto nel rispette delle disposizioni di cul
all'articolo 117 del DLgs. 163/2006 e s.m.i.; Utilizzatore esprime, ai sensi e con gii effetti delle leggi in
materia, formale autorizzazione preventiva alla cessione a terzi, da parle del Concedente, dei crediti
derivanti dal Confratto.

iv) Ogni aggiunta, integrazione o modifica dei palti che regolano Ia locazione finanziaria sara valida
soltanto se risultante da atto scritto.

v} Sara obbligo dell'Utilizzatore e del Concedente ad addivenire a tutti quei patti aggiuntivi, integrativi o
modificativi del Contratto necessari per il buon fine della locazione finanziaria o della eventuale
cessione a terzi dei diritti del Concedente.

vi} Per tulta la durata del rapporto, I'Ulilizzatore avra l'obbligo di dare al Goncedente immediata
comunicazione scritta, mediante raccomandata con avviso di ricevimento, di gualsiasi atto o delibera
che comporti la sua messa in liquidazione, scicglimento, fusione, o concentrazione nonché di ogni
rilevante variazione del suo assello giuridico o patrimoniale e di qualsiasi cambiamento delle persone
cui ne compete la rappresentanza.

22} Fine locazione, opzione per I'acqutsto o obbligo di restituzione
i) Alla scadenza del Contralto I'Utilizzatore potra procedere alfacquisto finale dei Beni per il prezzo
indicato nella SEZIONE | CONDIZIONE PARTICOLARI, maggicrato delle imposte normali e di guelle
eventuali successive, a condizicne di aver tempestivamente esercitato il diritto di opzione facendene
espressa richiesta scritta mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento che dovra pervenire
al Concedente almene quindici giorni prima della scadenza medesima.

il) La facolta di acquisto finale di cui sopra potra essere esercitata soltanto a condizione che siano state
adempiute tutte e obbligazioni assunte con il Contratto e previo il pagamento di tutte le somme ancora
dovute al Concedente.

iii} | Beni saranno trasferiti alt'Ulilizzatore nello stato di fatto in cui si troveranno, senza alcuna garanzia
per vizi palesi ed occulti; ovwviamente il Concedente sard esonerato da qualsiasi obbligo relative alla
cansegna.

v} Qualora I'Utilizzatore non esercitasse Yopzione di acguisto o comunque non provvedesse al
pagamento del relativo prezzo e di quant’altro ancora dovute al Concedente entro Ia scadenza della
locazione finanziaria, sard tenuto restituire i Beni entro e non olire la scadenza della locazione.

v} L'atto di compravendita dell'Immobile (ove necessario) sara stipufato, dinanzi a notaio scelto dalla
parte pitt diligente, eniro venii giomi dal ricevimento, da parte del Concedente, della lettera
raccomandata con awvviso di ricevimento di cui al precedente comma i} del presente articolo, contro il
contestuale pagamento del prezzo indicato nelle condizioni particolari nonché di tutti i relativi accessori,
spese, imposte ¢ lasse; la parte pitl diligente dovra corunicare all'altra parte il nome del notaio nonché
la data e il luogo della stipula; in caso di ritardo nella stipulazione deil'atto notarile di compravendita per
fatto imputabile al Concedente, I'Utilizzatore avra diritto di proseguire nel godimento delllmmobile, di
agire in giudizio per oftenere una sentenza che tenga luogo dellatto notarile di compravendita e di

chiedere il risarcimento degli eventuali danni; in caso di ritardo nelfa stipulazione del'atto notarile di
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compravendita per fatto imputabile all'Utilizzatore, questi sard tenute a corrispondere, sul prezzo di
acquisto, gli interessi convenzionali di mora di cui nella SEZIONE 1 CONDIZION]I PARTICOLARI; il
Concedente potra inoltre richiedere allUtilizzatore un'indennitd di occupazione di impordo
corrispondente al rateo del canone di focazione finanziaria commisurato al periodo del ritarde, fatto
salvo il risarcimento dell'eventuale maggior danno; il ritardo non potra in ogni caso superare i nove mesi
successivi alla scadenza del Confratto.

23) Decadenza dal heneficlo del termine

i} Il Concedente avra la facolta di dichiarare M'Utilizzatore decaduto dal beneficio del termine e di esigere
conseguentemente Fimmediato pagamento di tulti i canoni scaduati e non, ferma restando ogni altra
obbligazione derivanie dal Contratto, qualora PUtilizzatore: a} non provwedesse al pagamento, alla
relativa scadenza, di almeno due cancni anche non consecutivi della locazione finanziaria; b) non
adempisse ad uno qualsiasi degli obblighi ¢ violasse uno qualsiasi dei divieti di cui alle precedenti
clausole 14) Destinazione ed uso del Beni; 17) Responsabilith; 18) Assicurazione; 19) Sinistri; 21)
Cessione del Contratto, scritture aggiuntive ed integrative, obblighi particolari.

ilj La decadenza dal beneficio del termine diverra efficace a seguito della comunicazicne che il
Concedente inviera all Utilizzatore mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento.

24) Risoluzione anticipata e recesso

i} Fermo restando tutto quanto previsto a! precedente articolo, il Concedente espressamente rinuncia,
ora per allora, alla facoltd di chiedere la riscluzione anticipata del Contratto per ognri inadempienza
dellUlilizzatore che si verificasse a parire dalla consegna dei Beni; conseguentemente, qualora
'Utilizzalore si rendesse Inademplente ad una o pill obbligazioni derivanti dal Contratto, sempre fermo
restando tulto quanto previsto al precedente aricolo, il Concedente avra la sola facolta di agire in
giudizio per ottenere che I'Utilizzatore adempia e, oltenuto un provvedimento, potrd agire anche in via
esecutiva,

il) Per quanto possa occorrere, si precisa che in nessun caso il Concedente o F'Utilizzatore potranno
recedere dal Contrafto.

256) Restituzione del Beni

i} Alla scadenza naturale del Contratto, sempre che 'Utilizzatore non abbia provveduto ad esercitare
F'opzione dell'acquisto finale, cost come in ogni ipotesi di risoluzione anticipata, i Beni dovranno essere
restifuiti al Concadente completi di futti gli accessori e le addizioni, in buono stato di conservazione
salvo il normale deterioramento per l'uso; I'Utllizzatore dovra altresi mettere a disposizione gli originali
di tutti i documenti accompagnatori.

if) La restituzione dovrd avvenire a cura e spese dell'Utilizzatore, nel {uogo, nei termini € con fe modalita
indicate dal Concedente.

iif) In caso di ritardo nella restituzione, it Concedente potra richiedere allUtilizzatore un'indennita di
importo corrispondente al ratec del canone commisurato al periodo del ritardo, fatto salvo il risarcimento
delleventuale maggior danno.

iv} L'Utilizzatore risponderd altres] di tutti | danni che deriverannc al Concedente qualora i Beni non
fossero restituiti in buono stato di conservazione & comungue come previsto al precedente comma i}
resteranno a carico delfUtilizzatore i costi delle eventuali perizie necessarie per accertare, dopo fa
restituzione, Yeffettivo stato di conservazione dei Beni.

v) In caso di inadempimento del¥ Utilizzatore allobbligo di restituzione, gli incaricati del Concedente
dovranno rtenersi autorizzati ad entrare nel luogo ove sono installati i Beni per rimuoverli a spese e
danno delfUlilizzatore stesso.

26) Indennizzo a favore del Congedente

i) In tutti i casi in cui nel Contratto si fa riferiments ad un indennizzo spettante al Concedente,
l'indennizzo deve essere quantificato come fa somma di tutti | canoni non ancora scaduti alta data della
risoluzione del Contratto e del prezzo di eventuale acquiste finale attualizzali al tasso indicato nella
SEZIONE | CONDIZIONI PARTICOLARI come “tasso di siferimento per 'attualizzaziene”™.

ii} In considerazione del contenuto esclusivamente finanziario di tale indennizzo, esso si intendera
dovuto al Concedente con valuta pari alla data di risoluzione def contralto; conseguentemente, in caso
di mancato rispetto di tale valuta, il Concedente avra diritto anche agli interessi convenzionali di mora,
calcotati a partire dalla data medesima.

27} Trasparenza delle operazioni e del servizi finanziari

i} In oltemperanza alle Istruzioni di Vigilanza emanate dalta Banca d'italia per gli intermediari finanziari,
nella SEZIONE | CONDIZIONI PARTICOLARI viene indicato il tasso delfoperazione leasing e ciod,
come richiesto dalia Banca d'ltalia, il tasso interno di attualizzazione per il quale si verifica ['uguaglianza
fra costo di acquisto del bene locato (al netfo di imposte) e valore aftuale dei canoni e del prezzo
dell'opzione di acquisto finale {al netio di imposte) contratiuaimente previsti.

ilj L'Utilizzatore & pertanto consapevole che: a) il tasso leasing delfoperazione leasing , quale indicato
nella SEZIONE | CONDIZIONI PARTICOLARI del Contratto, & stato calcolato in funzione dei sofi
elementi noti @ presumibili al momento della stipula; b) in particolare, al momento della stipula non & (e
non pud essere) nota la data di consegna nonché di decorrenza deila locazione finanziaria e, quindi,
f'effetto finanziario della stessa in funzione delle scadenze concordate dei canoni; d) il tasso leasing
dell'operazione & un tasse annuo espresse in forma nominale, convertibile seconde la stessa periodicita
deti canoni.

iti) In ottemperanza alle Istruzioni di Vigilanza emanate dalia Banca d'ltalia per gli intermediari
finanziari, nel caso in cui it Contratto contenga clausole di indicizzazione, & indicato il valore del
parametro al momento della conclusione del Contratto; I'Utilizzatore & consapevole che, in caso di
Contratlo indicizzato, nelle condizioni particotari del Confratto viene indicato il valore del parametro di
riferimento per findicizzazione al momento della stampa del Contratto, fermo restando che FUtilizzatore
€& messe in grado di rilevare tutti i successivi valori del parametro e che gli stessi gli verranno
comunicati con le falture o note di credito di conguaglio.
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iv) L'Utilizzatore dichiara di aver ricevuto lavviso contenente le principali norme di trasparenza ed it

foglio informativo analitico del'operazione, che sono stati messi a sua disposizione dal Concedente efo

dai suoi incaricati.

v) L'itilizzatore dichiara di aver ricevuto una copia completa

28) Informativa e consenso per il trattamento dei dati e per le segnalazioni

i} L'Utilizzatore conferma che il Concedente gli ha fornito, sia oralmente sia per iscritto, Finformativa di

cui allarticolo 13 del Decreto Legislative 30 giugno 2003, n. 196 (di seguito: “Codice della Privacy™)

nonché Tlinformativa di cui alfarficolo 5 del Codice di deontologia e di buona condcotta per i sistemi

informativi gestiti da soggetti privati in tema di crediti al consumeo, affidabilita e puntualitd nei pagamenti

pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale del 23 dicembre 2004, n. 300 {di seguito: “Codice Deonfologico™).

iiy L'Utilizzatore conferma di aver liberamente prestato il consenso al trattamento dei suoi dati previsto

dall'articolo 23 del Codice della Privacy nonché il consenso al trattamento di cui alfarticolo 5 del Codice

Deontologico.

29) Elezione di domiciiio, legge applicabile e foro convenziconale

1) L'Utilizzatore elegge domicilio presso la sede indicata nel Contraito; eventuali variazioni avranno

efficacia nel confronti de! Concedente nel momento in cui questultimo avrd ricevuto la relativa

comunicazione a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento.

ii) Il Contratto & soggetto alle leggi delia Repubblica ltaliana.

iif) In espressa deroga alle norme di cui agli articoli 18 e seguenti del Codice di Precedura Civile, resta

intsso che per ogni controversia che dovesse sorgere in dipendenza del Contratto sard competente, in
. via esclusiva, il Foro di Treviso.

Luogo Ponte di Piave, Data 24/03/2010

i
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UmC/redit Leasing S.p.A. - oncedente gggg:;g?edi Ponte di Plave ?f‘

| zé’éig;,pg L @@-_. — co bl WMM“

Maurizio Cella nato a 'Oderzo. il ;

05.02.1955, Cod. Fisc.
Alessandro Damian nato a Vlcenza il 10/05/1969, CLLMRZ55B05F999W  in qualita

Cod. Fisc. DMNLSN6OETOL840P in qualita di | | o= pecsor 2 B2 N e
procuratore speciale Lavori Pubblici, Manutenzioni

Ai sensi e con gli effetti di cui agli articoli 1341 e 1342 del codice civile, I'Utilizzatore dichiara
di aver letto attentamenle e di approvare specificamente le seguenti clausole delle condizioni
generali di Confralto: 8) Consegna dei Beni; 7} Oneri finanziari di prelocazione; 8)
Corrispetiive; 9) Adeguamento del corrispettivo; 11} Commissioni per operazioni e servizi
accessori 12) Spese, imposte e tasse; 13) Interessi convenzionali di mora; 14) Condizioni
risolutive; 15) Destinazione ed uso dei Beni; 17) Responsabilita; 18) Assicurazione; 20)
Distruziene, furtc ¢ comunque perdita dei Beni; 21} Cessione del Contratio, scrifture
aggiuntive ed integrative, obblighi particolari; 22} Fine locazione, opzione per l'acquisto ¢
obbligo di restituzione; 23) Decadenza dal beneficio del termine; 24) Risoluzione anticipata e
recesso; 25) Resliluzione dei Beni; 26) Indennizzo a favore del Concedente; 29) Elezione di
domicilio, legge applicabile e foro convenzionale. :

S ]
UniCredit Leasing S.p.A Il Comune di Ponte di Pla‘ :
Concgliente | Utilizzatore :
' il P e V"
/ s Maurizio Cella nato a Oderzog i
lessandro Damian nato a Vicenza il 10/05/1968, 05.02.1955, Cod. Fisc. CLL-i"~
Cod. Fisc. DMNLSNBOETOL840P in qualita di MRZ 55805 FO9OW in qualita
procuratore speciale di Responsabile del Servizio
Lavori Pubblici, Manutenzioni
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Repeﬂorio..ﬂ.% 4

Cerifico io sottoscrifto Dott. Vincenzo Parisi, Segretario Comunale del Comune di Ponte di
Piave che i signori;

AUTENTICA DI FIRME

Damian Alessandro natc a Vicenza il 10.05.1969, Cod. Fiscale
DMNLSNGSE10L840P, domiciliato per la carica presso la sede legate di UniCredit
Leasing Spa con sede sociale in Bologna, Via Rivani 5 e sede direzionale generale
in Milano, Viale Bianca Maria n. 4;

Cella Maurizio, nato a Oderzo It 05.02.1955, Cod. Fiscale CLLMRZ55B05FS99W,

domiciliato per la carica presso il Comune di Ponte di Piave con sede in Piazza
Garibaldi 1;

della cui identita personale io Segretaric Comunale sono cerio, previa espressa rinuncia, da
loro fatta di comune accordo e col mio consenso, all'assistenza di testimoni, hanno alla mia
presenza e vista, soltoscritto il presente atto, firmandolo su ogni pagina, facendomi espressa
richiesta che il detio documento venga conservato in raccolta tra | miei,

Dalla Residenza Municipale del Comune di Ponte di Piave, [i 24 marzo 2010
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